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engelshol

Gewerbeflachen im Zentrum der Stadt fur

Handel, Praxen, Dienstleistung und Biiro!

Mietflache: aktuelle verfugbar gesamt ca. 380m 2 im EG

Flache flexibel teilbar

von 120 - 200 - 260 m=2

Lagerraume im UG

Parken im engelshof

Anlieferung komfortabel Gber die ReichsstraBBe

Bezugstermin: Fertigstellung nach Vereinbarung, ab Mai 2021
Lage: Donauwoérth, ReichsstraBe 10 - 12

HaupteinkaufsstraBe, Zentrum, Rathaus, Minster
Schaufenster: 21m zur la Lage Reichsstral3e

barrierefrei

Umfeld: Rathaus, GroBe Kreisstadt Donauwoérth,
Landratsamt Donau-Ries, Arzte, Notar,
Einzelhandel und Gastronomie
Anbindung Insel Ried und Bahnhof

Ausstattung: veredelter Rohbau, bzw. individueller Ausbau
groBe Fensterelemente, 21 m Schaufenster
Deckenhdhe ca. 3,80 m

Preis: gerne erstellen wir Ihnen ein individuelles Angebot

Provision: provisionsfrei, direkt vom Eigentimer
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engelshof

Gewerbeflachen EG mit Hof und Parken
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Gewerbefléche Engelshof
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premium

Teilung in
Sudrichtung

z.B. 300 m2 Premium
Verkaufsflache +
Nebenraume

21 m Schaufenster
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Historisch, Wertvoll, Vielseitig:
ReichsstraBe 10-12, Donauwérth

Mittendrin sein und sich doch zurlckziehen
kénnen. Kunstvolle Fassade, modernste
Ausstattung und Grinbereiche. Exponierte
Lage und unterschiedlichste Laden-, Blro-
und Praxiskonzepte.

Im Zentrum der Stadt, zwischen Rathaus und
dem Liebfrauenminster entsteht auf den
historischen, ca. 1.200 m?2 groBen
Grundstlcken des altesten urkundlich
erwahnten Gebdudes der Stadt -das
ehemalige Café Engel- ein auBergewdhnliches
Wohn- und Geschaftshaus mit 20
hochwertigen und individuellen Eigentums-
wohnungen sowie modernen Laden-, Buro-
und Praxisflachen im Erdgeschoss,
Stellplatzen im Hof und Lagerraumen im
Keller.

Die ca. 520 m2 groBen Laden-, Blro- und
Praxisflachen bieten Einkaufsvergnigen und
eine Arbeitsatmosphare flr Hochstleistungen!
Beste Prasenz gewahrleistet die 21 m lange
Fensterfront!

engelshef
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engelshol

Wirtschaftlich, Kulturell, Vielfaltig
Ein HéchstmaB an Lebensqualitit

Eingebunden in die starke Achse der groBen
siuddeutschen Ballungsraume Stuttgart und
Milnchen, sind die wirtschaftlichen
Wachstumstrends schon seit Jahrzehnten
Uberdurchschnittlich positiv. Durch zielstrebig

orientierte  Stadtentwicklung und Weichen- ¥/ Hotel
stellung sowie die Ansiedlung erfolgreicher S5 ma Salthof
Arbeitgeber platziert sich Donauwdrth als "

aufstrebendes Mittelzentrum mit modernem
Flair. Eine positive Bevdlkerungsentwicklung,
hohe Kaufkraft, geringe Arbeitslosigkeit sowie
gunstige Verkehrswege tragen maBgeblich dazu
bei.

Firmen wie z.B. Airbus Helicopters,
Caritasverband Donau-Ries, Donau-Ries
Kliniken und Seniorenheime gkU, Glas-Strobl,
GroBe Stadt Donauwdrth, Landratsamt Donau-
Ries, Rossle Gartenbau, Sparkasse, Staudigl-
Druck GmbH & Co. KG, Eduard Edel GmbH
Bonbonfabrik, Karl Glock GmbH, LU Snack
Foods GmbH, Ludwig Auer GmbH -
Medienpartner, PowerBox-Systems GmbH,
Telemeter Electronic GmbH u.v.m. sind in
Donauwdrth zu Hause.

In der Innenstadt prasentieren sich
Einzelhandels- und Gastronomiegewerbe, Arzte,
Rechtsanwalte, Immobilien- und Versicherungs-
makler, Personalagenturen etc..

Das Einkaufen wird in Donauwdérth durch
traditionsreiche Markte, pfiffige Events flr alle
Zielgruppen und gemeinsam  koordinierte
Aktionen zum Erlebnis.
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STADTQUARTIER

engelshef
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engelshol
1a Lage, reprasentativ, grofBziigig
Gewerbemix ReichsstralBe

Die ReichsstraBBe, zentraler Mittelpunkt des
Einzelhandels fiur das Umland, gilt als eine der
schonsten StraBenzlige Suddeutschlands.

Neben gréBeren Warenhdausern und Fachmarkten
bestimmen flexible und gut ausgestattete
Einzelhandelsgeschafte aller Branchen sowie
abwechslungsreiche Gastronomie das einmalige
Flair der alten, aber jung gebliebenen Handels-
und Brlckenstadt.

Zu Ihren Nachbarn gehdren:

K&L Ruppert Oh La La Fashion Store
Zahnarzt Thomas Endlich Juwelier Achner
Eiscafe Venezia Schuh Braun
Haarstudio Schneider Tchibo
Modetruhe Street One
tragBar Leder & mehr Ernstings family
RE/MAX Wohnglick Vodafone Shop
Mobilcom-debitel Telekom Shop
Glanz Punkt Léwen Apotheke
Zahnarzt Dr. Manfred Gerry Weber
Heinlin & Sonja Heinlin Dr. Christian Auer,
Bauer Optik Notar
Apollo Optik Cecil
Bernreuther Esprit Store
Foto Demmler Hypo Vereinsbank
Buchhaus Greno Goldener Hirsch
H&M Zeitiman-Der Trendfrisér
Sparkasse Marienapotheke
Pfister Backhaus Kinderbekleidung
Mangold Apotheke Haus der Wésche
Bonita Lechwerke
Buchhandlung Rupprecht Rathaus
Béckerei Ihle Konplan
Metzgerei Schlecht Audiologik
Hunkemo©éller
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STADTQUARTIER

Lage und
Einzelhandelsumfeld

+ HaupteinkaufsstraBe

+ Zwischen Dom und
Rathaus

» Lauflage Ried und Bahnhof

« Parken in der City
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Ansichten

Die Fassade des engelshof passt sich duBerlich den
historischen Vorbildern an, im Inneren warten
modernste Ausstattung und Technik auf Sie.
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Ansicht SonnenstralBBe
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Konzeption Handel
Einzelhandel - bis zu 380 m2 mit 21 m Schaufenster
gelb: vermietet

grun: 120 m?
rot: 260 m?2 - teilbar ab 150 m?2
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Gesundhei

Konzeption

Praxis ab 150 m?
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Konzeption Biiro

Blronutzung - bis zu 380 m?2
teilbar ab 120 m?2

e R ST

RS D ’

9 BVrod
3a1im"
XATm

of |*

0 BVm S
ﬂ 1937 m® TAVYE[1
19’3*":/5Fnr 2
& 21 me1E0M

* 16 BV

+¥ B0 G a
2507 m*
2 m

AR

¢
|

| S— —1
1 [*
3 BV T
ZEEm AH3

.IHIH'

3 Emping £ Lon age

b N0 3
1831 m*

X Q
"Ii i a T.TSm‘5|

f

Engel Projektentwicklung GmbH & Co. KG, Zentnerstr. 44, 80796 Munchen, Tel. +49 89 27 27 33 25



Kennzahlen Donauworth

Einzelhandel

Kaufkraft in Mio. € 152,6
Kaufkraftkennziffer 110
Einzelhandelsumsatz in Mio. 244,8
Umsatzkennziffer 199,7
Zentralitatskennziffer 181,6
Verkehrsflachenausstattung m=2 ca. 70.000
Innenstadt in m2 ca. 30.000

Stadt Donauworth

Einwohner gesamt 19.536
mannlich 9.708
weiblich 9.828
Arbeitslosenquote 1,9
Sozialversicherungspflichtig

Beschaftige 18.030
Pendlersaldo-Einpendler 9.751

Bruttoinlandprodukt in Mio. €

Tourismus
Ubernachtungen p.a. 110.718

(Quelle: Stadt Donauwdérth, Stadtmarketing)

engelshol

Landkreis Donau-Ries

133.496
67.821
65.675
1,5

61.857
3.538
6.733
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Wirtschaftlich, Kulturell, Vielfaltig
Verkehrsanbindung

Donauworth liegt am Verkehrsknotenpunkt:

B 2 Nldrnberg-Donauwoérth-Augsburg
B 16 Glnzburg-Donauwdrth-Ingolstadt
B 25 Donauwoérth-Noérdlingen-Rothenburg

/Tauber-Wirzburg
ICE/IC Systemhalt Bahnhof  Donauwoérth,

Station flr alle ICE, Richtung
Minchen, Nidrnberg, Wirzburg Y
Flughafen 45 km FH Augsburg »
100 km FH Minchen -
#5%. Linie3 ‘J
|

Entfernungen:

Stadtbus: 0,25 km, Liebfrauenmunster
Bahnhof: 1,25 km

Wirzburg

Romantische
StraBe

Nirnberg
Heilbronn

e
: Aalen

Roth
Feuchtwangen @
Nérdlingen
B29 B25

Bi6 Meuburg

GUnzburg
g2 Meitingen

Am
Mnchen
Memmlngen ‘ Landsberg
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engelshof

Kontaktdaten

Wir freuen uns, Ihnen unser Angebot im Rahmen

eines personlichen Gesprachs naher vorzustellen!

Bauherr, Vermietung und Verkauf:

Engel Projektentwicklung GmbH & Co. KG
Herr Bleicher

Herr Menzel

ZentnerstraBe 44

80796 Minchen

Tel. 089 27 27 33 25

E-email: info@engelshof-stadtquartier.de

Web: www.engelshof-stadtquartier.de

Haftungsausschluss

Die Angaben in dieser Broschiire dienen nur zur Information. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
ibernommen. Anderungen bleiben vorbehalten. Diese Broschiire stellt kein vertragliches Angebot dar. Abbildungen und
Darstellungen sind beispielhaft und unverbindlich. MaBgeblich sind allein der Kaufvertrag und dessen Anlagen.

Stand: Marz 2021
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